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Streszczenie. Przedmiotem artykutu jest badanie stopnia obciazenia ratami kredytu budowlano-
-mieszkaniowego budzetéw gospodarstw domowych w latach 2015-2021. Analizie i ocenie podlegac
bedzie wptyw zobowigzania na finanse powyzszych podmiotéw poprzez zestawienie wysokosci prze-
cietnego dochodu rozporzadzalnego gospodarstwa domowego z ratg kredytu budowlano-mieszkanio-
wego. Zawarta w badaniu tematyka jest obszerna nie tylko z uwagi nazmienne dochody rozporzadzalne
gospodarstw domowych, aletez ze wzgledu na stale ksztattujace sie regulacje bankdw w sprawie opro-
centowania i prowizji kredytu budowlano-mieszkaniowego. Zaktada sie, ze obcigzenie gospodarstw
domowych ratg kredytu jest bardzo wysokie, a istotny sktadnik aktywow sektora bankowego, jakim
jest kredyt budowlano-mieszkaniowy, znacznie oddziatuje na mozliwosci finansowe konsumentow.
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1. Wprowadzenie

Kredyty hipoteczne stanowia istotny sktadnik aktywéw sektora bankowego. Z da-
nych publikowanych przez Komisje Nadzoru Finansowego (KNF) wynika, ze na
koniec 2021 roku w portfelach bankéw objetych badaniem znajdowalo sie 2,47
miliona kredytéw mieszkaniowych udzielonych gospodarstwom domowym, aich
taczna warto$¢é wyniosta 485 miliardéw ztotych. W analogicznym okresie tacz-
na warto$¢ kredytow konsumpcyjnych udzielonych przez instytucje finansowe
stanowita kwote 178 miliardow ztotych, a zatem wartos$¢ kredytéw budowlano-
-mieszkaniowych byta 2,7 razy wieksza niz kredytéw konsumpcyjnych?. Kredyty

. Artykut zostal przygotowany na podstawie projektu dyplomowego autorki pt. Stopieri obcigzZenia
kredytem hipotecznym budzetow gospodarstw domowych w Polsce w okresie 2015-2021, napisanego pod
kierunkiem dr. Artura Stefaniskiego.

2 www.knf.gov.pl [dostep: 01.01.2023].
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hipoteczne sa podstawowym zrédlem finansowania nieruchomosci mieszkalnych
w Polsce, z kolei zwigzane z nimi obciazenie istotnie wptywa na dochdd rozpo-
rzadzalny konsumentéw. Zwazywszy na rozkwit rynku nieruchomosci w Polsce,
a takze coraz czesciej spotykane zadluzanie sie wobec banku w postaci zaciagania
kredytu, temat oddzialywania i struktury finansowego obcigzenia gospodarstw
domowych wydaje sie niezwykle aktualny i zasadny.

W niniejszej pracy podjeta zostanie préba oszacowania stopnia obcigzenia
ratami kredytu budowlano-mieszkaniowego budzetéw gospodarstw domowych
w Polsce wlatach 2015-2021. Analizie i ocenie podlegaé bedzie wplyw raty kredytu
budowlano-mieszkaniowego na finanse powyzszych podmiotéw poprzez zesta-
wienie wysokosci przecietnego dochodu rozporzadzalnego z rata zobowiazania.

W artykule przedstawiona zostala przecietna wysokos¢ dochodu rozporza-
dzalnego w przeliczeniu na statystyczne gospodarstwo domowe w latach 2015-
-2021. Nastepnie poréwnano wysokosci rat kredytu budowlano-mieszkaniowego
z uwzglednieniem kosztu kredytu w trzech instytucjach finansowych (r6zne stopy
procentowe, odmienne wysokosci prowizji i marzy). Na podstawie interpretacji
uzyskanych wynikéw przygotowano symulacje rat kredytu budowlano-mieszka-
niowego z uwzglednieniem najnizszego, Sredniego i najwyzszego oprocentowania
zobowigzania. Przeprowadzono réwniez sondaz diagnostyczny dotyczacy tego,
w jakim stopniu kredyt budowlano-mieszkaniowy oddzialuje na budzet gospo-
darstw domowych. Badanie to zostalo przeprowadzone w lutym 2022 roku na
probie 33 ankietowanych.

2. Wysokos¢ przecietnego dochodu rozporzadzalnego
w Polsce w latach 2015-2021

Podstawowym wskaznikiem oceny sytuacji finansowej gospodarstw domowych
jest osiagany dochéd rozporzadzalny przypadajacy na osobe w gospodarstwie [Ko-
zera, Stanistawska, Wysocki 2014: 2]. Pojecie stosowane w statystyce publicznej,
nazwane przez Gtéwny Urzad Statystyczny mianem dochodu rozporzadzalnego,
nierzadko definiowane jako rozporzadzalny dochdd osobisty, oznacza ,,sume bie-
zacych dochodéw gospodarstw domowych z poszczegdlnych Zrédet, pomniejszo-
na o zaliczki na podatek dochodowy od 0sdb fizycznych ptacone przez ptatnika
w imieniu podatnika, o podatki od dochodéw z wtasnosci, podatki ptacone przez
osoby pracujace na wtasny rachunek, w tym przedstawicieli wolnych zawoddéw
i 0séb uzytkujacych gospodarstwo indywidualne w rolnictwie, oraz o sktadki na
ubezpieczenie spoleczne i zdrowotne” [Gtéwny Urzad Statystyczny 2011: 33]. Do-
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chdéd rozporzadzalny jest przeznaczany na wydatki i przyrost oszczednosci [Tur-
czak, Zwiech 2016: 132]. Suma dochoddéw gospodarstw domowych, ktére czlon-
kowie tych gospodarstw otrzymuja z tytutu wynagrodzenia za prace, nierzadko
powiekszana jest tez o nalezne swiadczenia z budzetu panistwa. Kwota ta jest po-
mniejszana z uwagi na placone przez gospodarstwo domowe podatki (dochodowe,
konsumpcyjne), stad tez konsumenci w swoich decyzjach nie tylko uwzgledniaja
warto$¢é biezacego dochodu rozporzadzalnego, ale prébujg ocenié¢ wysokos¢ przy-
sztych dochodéw z pracy, dochodéw z nagromadzonego majatku oraz przysztych
podatkéw [Walega 2010: 116]. Przewidywana wysokos¢ przysztych dochodow
i ptaconych przez podmiot podatkéw determinuje zatem decyzje podejmowane
przez kierujacych gospodarstwem domowym. Wedlug przeprowadzonych analiz
w latach 2003-2014 najwyzszym poziomem dochodéw charakteryzowaly sie gospo-
darstwa domowe pracujace na wtasny rachunek w poréwnaniu z innymi grupami
gospodarstw [Grzelak 2016: 143]. Dochéd rozporzadzalny to nic innego, jak kwota
netto (tzw. kwota ,,na reke”) przypadajaca na wydatki z tytulu zakupu towaréw,
nabycia ustug badz gromadzenia oszczednosci podmiotu. Istniejace w danym re-
gionie kraju warunki w sferze rynku edukacyjnego, rynku pracy oraz infrastruk-
tury technicznej i spotecznej oddzialuja na poziom zycia cztonkéw gospodarstwa
domowego. Wymienione elementy otoczenia determinujg réznice miedzy do-
chodem rozporzadzalnym a dyspozycyjnym, czyli takim, ktéry przeznaczany jest
na inwestycje i konsumpcje [Mazurkiewicz-Pizto, Pizto 2014: 397]. Gospodarstwa
domowe kwote dochodu rozporzadzalnego moga spozytkowaé na wydatki badz
oszczednosci. Badania potwierdzaja, ze najwazniejszym czynnikiem determinu-
jacym wysoko$é wydatkow konsumpcyjnych jest wielko$é przecietnych dochodéw
do dyspozycji na jedng osobe w gospodarstwie domowym [Utzig 2013: 362].

Wysokosci przecietnego dochodu rozporzadzalnego ze wzgledu na liczbe oséb
w wieloosobowym gospodarstwie domowym w latach 2015-2021 zostaly przed-
stawione w tabeli 1.

Analiza zamieszczonych danych pozwala zauwazyé, ze w badanym okresie
wysokos¢ dochodu rozporzadzalnego przypadajaca na czlonka rodziny systema-
tycznie rosta. W roku 2016 zaobserwowano pierwszy, cho¢ najnizszy w danym
okresie przyrost dochodu rozporzadzalnego per capita w wysokosci 89 ztotych
w stosunku do roku ubiegltego. W roku 2017 odnotowano natomiast skok o 123
ztote w odniesieniu do roku 2016. W kolejnym roku kwota dochodu rozporza-
dzalnego wzrosta o 95 zlotych. Spora réznica zauwazona zostala takze w roku
2019, gdzie przyrost kwoty w stosunku do roku minionego wynidst 126 ztotych
i byt najwyzszy w analizowanym okresie. Podwyzka w roku 2020 w odniesieniu
do roku 2019 réwnata sie kwocie 100 ziotych, za to réznica wysokosci dochodu
rozporzadzalnego pomiedzy rokiem 2020 a 2021 wyniosta 143 zlote.
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Tabela 1. Wysoko$¢ dochodu rozporzadzalnego przypadajaca na
przecietne gospodarstwo domowe w latach 2015-2021

Kwota dochodu Kwota dochodu
. rozporzadzalnego Przecietna liczba os6b rozporzadzalnego
Przedziat . - .
przypadajaca na w gospodarstwie przypadajaca na
czasowy
gospodarstwo domowym cztonka gospodarstwa
domowe (w ztotych) domowego (w ztotych)
2015 rok 3878 2,8 1386
2016 rok 4278 2,9 1475
2017 rok 4315 2,7 1598
2018 rok 4402 2,6 1693
2019 rok 4911 2,7 1819
2020 rok 5181 2,7 1919
2021 rok 5361 2,6 2062

Zrédto: Obwieszczenia Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego (M.P.2016.297,
M.P.2017.293, M.P.2018.328, M.P.2019.278, M.P.2020.330, M.P.2021.314, M.P.2022.377), Budzety
gospodarstw domowych w latach 2015-2021, www.stat.gov.pl [dostep: 01.01.2023]

Zmiany wysokos$ci dochodu per capita zwigzane sa ze zmianami przecietnej
wielko$ci rodzin. W badanym okresie przecietna liczba oséb w gospodarstwie
domowym oscylowata w granicach 2,6-2,9. Najwieksza liczebno$¢ gospodarstw
odnotowano w roku 201512016, gdzie przecietna liczba 0s6b wynosita odpowied-
nio 2,81 2,9. W pozostatych latach liczebnos¢ powyzszych podmiotéw stanowita
2,6 badz 2,7 osoby na gospodarstwo domowe. Warto wskazaé, ze w analizowanym
okresie wielko$¢ przecietnego gospodarstwa domowego zmalata, gdyz w roku
2015 warto$¢ ta stanowila 2,8, za to w ostatnim roku badania 2,6 osoby.

W latach objetych badaniem kwota dochodu rozporzadzalnego rosta, co jest
pozytywnym zjawiskiem, gdyz moze $wiadczy¢ o poprawie sytuacji materialnej
gospodarstw domowych. Istotnie na mozliwos$ci finansowe rodzin w Polsce wpty-
wa sila nabywcza pienigdza. W badanym okresie inflacja ksztalttowatla sie miedzy
-0,9% a 5,1%. Wystepowaly okresy deflacji, jak w 2015 i 2016 roku, kiedy zanoto-
wano 0,9% oraz 0,6%. Najnizsza i najwyzsza inflacja stanowita warto$¢ odpowied-
nio 1,6% w2018 roku i 5,1% w 2021 roku, kiedy to ogloszono gwattowny wzrost cen
towar6w i ustug w stosunku do roku ubiegltego [Gléwny Urzad Statystyczny 2023].

W warunkach stosunkowo niskiej inflacji, czyli takiej, jaka wystepowata w ba-
daniu, wzrost dochodu rozporzadzalnego moze swiadczy¢ o wiekszej zdolnos$ci
czlonkow gospodarstwa domowego do konsumpcji i oszczednosci, co jest dowo-
dem na zwiekszenie sily nabywczej pieniadza.
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3. Koszt kredytu budowlano-mieszkaniowego

Dla oszacowania obcigzenia budzetéw gospodarstw domowych ratg kredytu bu-
dowlano-mieszkaniowego kluczowym i niezbednym elementem jest poréwnanie
kosztu kredytowania w réznych bankach. Koszt kredytu budowlano-mieszkanio-
wego zostal przedstawiony na przyktadzie trzech instytucji finansowych: Ban-
ku Pekao S.A., PKO Banku Polskiego S.A. i Santander Bank Polska S.A. z uwagi
na fakt, iz sposrdd ofert rynkowych instytucje te oferowaty najwyzsze, srednie
inajnizsze oprocentowanie. W symulacji poréwnane zostaly ze sobg nastepujace
skltadowe: oprocentowanie, marza i prowizja — w ten sposoéb, by ostatecznie mdc
zestawic ze soba catkowity koszt kredytu budowlano-mieszkaniowego. W koszcie
catkowitym kredytu zostala zawarta m.in. prowizja, ktérej doktadnej wysokos$ci
nie udato sie ustali¢. Na potrzeby niniejszej pracy przedstawione zostaly prowizje
proponowane przez banki w danym okresie, ustalone dzieki sprawozdaniom za-
mieszczonym na stronach internetowych podmiotéw. Wskazany zostat przedziat
prowizji, ktéry nie zostal uwzgledniony przy obliczaniu kosztu kredytu z uwagi
na brak doktadnych danych?.

Koszty kredytowania z roku na rok byly coraz wyzsze. W analizowanym okresie
wyjatek stanowit rok 2017, w ktérym to koszt kredytu budowlano-mieszkaniowego
byt nizszy w stosunku do roku poprzedniego, a takze rok 2020, ktéry przyniést
duzy spadek kosztu kredytu ze wzgledu na czynniki zewnetrzne®. Niewatpliwie
decyzja o zaciagnieciu kredytu budowlano-mieszkaniowego wiagzatla sie z pono-
szeniem wydatkdw, gdyz za kazda pozyczona ztotéwke na przestrzeni badanych
lat nalezato odda¢ do banku $rednio 1,67 zlotego, co przedstawiono w tabelach
w rozbiciu na poszczegdlne lata i analizowane instytucje.

W grudniu 2015 roku kwota kredytu budowlano-mieszkaniowego wynosita
296 000 ztotych, a okres kredytowania wyznaczony zostal na 30 lat, co zaprezen-

% Dane dotyczace kosztu kredytowania pochodza ze stron internetowych bankéw. Instytucje fi-

nansowe, ktdre zostaly wskazane w badaniu, opublikowaly wysokos¢ oprocentowania i marzy przy
wybranych przez siebie kwotach kredytu i uprzednio wyznaczonym okresie kredytowania. Wskazane
oprocentowanie i marza dotycza zatem $cisle okreslonej wysokosci kredytu budowlano-mieszkanio-
wego przy zastosowaniu réznych okreséw kredytowania. Oferowana przez podmiot prowizja w danym
okresie zostala wskazana wytacznie w celach informacyjnych na podstawie sprawozdan instytucji
finansowych. Pozyskanie od bankéw danych odno$nie do warunkéw kredytowania w latach 2015-2021
przy réwnej kwocie kredytu i takim samym okresie sptaty wigzato sie z duzymi ograniczeniami. Wyko-
rzystano zatem dane dotyczace oprocentowania odmiennych wysokosci kredytu przy réznym okresie
kredytowania, przy zatozeniu, ze wskazane wysokosci obrazuja pewna rozpietos¢ wielkosci rat kredy-
tu. Okreslenie konkretnych wartosci rat kredytu budowlano-mieszkaniowego, a w konsekwencji wiel-
kosci obcigzenia budzetéw gospodarstw domowych kredytem, wyznacza kierunek dalszych badan.

4 www.forbes.pl/finanse/kredyty-hipoteczne-20202021-podsumowanie-i-prognozy/kky14z [do-
step: 03.04.2023].
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towano w tabeli 2. PKO Bank Polski S.A. oferowat wowczas najnizszy koszt cal-
kowity kredytu budowlano-mieszkaniowego, gdyz oscylowal on w granicach 183
597 zlotych, gdzie za jedng pozyczona zlotéwke nalezato zwrdcié 1,62 ztotego.
Santander Bank Polska S.A. oferowat kredyt budowlano-mieszkaniowy, w ktérym
koszt wynosit 188 504 ztotych, a jedna ztotéwka generowata koszt na poziomie 1,64
ztotych. Taki sam koszt jednej pozyczonej ztotéwki trzeba bylo ponie$é w Banku
Pekao S.A., gdzie koszt catkowity kredytu wynosit 190 346 ziotych.

Tabela 2. Poréwnanie wysokos$ci oprocentowania, prowizji, marzy i kosztu
kredytu zaciggnietego na kwote 296 000 ztotych w 2015 roku

Nazwa kKwota Wysokos$c Wysokos$¢ Wysokos¢ Koszt KOSZt 1 .
banku redytu oprocentowania prowizji marzy kredytu pozyczoney
(w ztotych) (w ztotych) ztotowki
Ba”é PAekao 296 000 3,53% brakdanych | 1,80% 190 346 1,64
PKO Bank 296 000 3,36% 0-3,5% 1,64% 183597 1,62
Polski S.A.
Santander
Bank Polska 296 000 3,41% brak danych 1,69% 188504 1,64
SA

Zrodto: www.bankier.pl, na podstawie informacji od bankow [dostep: 30.03.2022]; www.pkobp.pl,
Tabela optat i prowizji bankowych [dostep: 30.03.2022],
www.santander.pl, Taryfa optat i prowizji [dostep: 30.03.2022]

W tabeli 3 ukazana zostala propozycja kredytu budowlano-mieszkaniowego
w wysokosci 335 750 zlotych, zaciagnietego w listopadzie 2016 roku przy trzy-
dziestoletnim okresie kredytowania. Na przyktadzie trzech réznych bankéw naj-
bardziej optacalny dla konsumenta kredyt budowlano-mieszkaniowy dostepny
byt w PKO Banku Polskim S.A., gdzie catkowity koszt kredytu wynosit 220 930
ztotych, a w przeliczeniu na jedna pozyczona ztotéwke réwnato sie to kwocie 1,66
zlotego. Na kolejnych miejscach uplasowat sie Santander Bank Polska S.A. zkwota
zobowiazania w wysokosci 233 824 zlotych oraz Bank Pekao S.A. z kwota 236 456
ztotych, koszt jednej pozyczonej ztotéwki w obu bankach wynosit 1,70 ztotego.

W tabeli 4 zostaly poréwnane ze sobg oferty trzech bankéw w grudniu 2017
roku z propozycja kredytu budowlano-mieszkaniowego w kwocie 211 500 zto-
tych przy okresie kredytowania wynoszacym 25 lat. Najbardziej korzystny dla
konsumenta kredyt w 2017 roku dostepny byt w PKO Banku Polskim S.A., koszt
catkowity wynosit wéwczas 113 821 zlotych, a w przeliczeniu na jedng pozyczong
zlotéwke nalezato zwrdcic 1,54 ztotego. Kolejnym co do wysokosci kosztu kredytu
budowlano-mieszkaniowego byt Bank Pekao S.A. — suma ta wynosita 116 030 zto-


www.bankier.pl
www.pkobp.pl
www.santander.pl
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tych, a koszt jednej pozyczonej ztotowki utrzymywat sie na poziomie 1,55 ztotych.
Ostatecznie najmniej korzystny kredyt budowlano-mieszkaniowy dostepny byt
w Santander Bank Polska S.A., gdzie koszt catkowity wynosit 139 021 zlotych, a do
banku nalezato zwrécié 1,66 ztotego za pozyczona ztotowke.

Tabela 3. Poréwnanie wysokosci oprocentowania, prowizji, marzy i kosztu kredytu
zaciagnietego na kwote 335 750 ztotych w listopadzie 2016 roku

Nazwa kKwota Wysokosc Wysokos$¢ Wysokos$c Koszt K.OSZt 1 .
banku redytu oprocentowania prowizji marzy kredytu pozyczoney
(w ztotych) (w ztotych) ztotowki
Ba”é PAekaO 335750 3,81% brak danych | 2,09% 236 456 1,70
PKO Bank 335750 3,53% 0-3,5% 1,81% 220930 1,66
Polski S.A.
Santander
Bank Polska 335750 3,63% brak danych 1,89% 233824 1,70
S.A

Zrodto: www.bankier.pl, na podstawie informacji od bankéw [dostep: 30.03.2022]; www.pkobp.pl,
Tabela optat i prowizji bankowych [dostep: 30.03.2022],
www.santander.pl, Taryfa optat i prowizji [dostep: 30.03.2022]

Tabela 4. Poréwnanie wysokosci oprocentowania, prowizji, marzy i kosztu
kredytu zaciagnietego na kwote 211 500 ztotych w grudniu 2017 roku

Nazwa Kwota Wysokos¢ Wysokos$¢ Wysokos¢ Koszt K.OSZt 1 .
banku kredytu oprocentowania prowizji marzy kredytu pozyczoney
(w ztotych) (w ztotych) ztotowki
Ba”é Zekao 211500 3,63% brakdanych | 1,90% 116030 1,55
PKOBank 1 511500 3,53% 0-3,5% 1,81% 113821 154
Polski S.A.
Santander
Bank Polska 211500 4,12% 0-3% 2,39% 139021 1,66
SA.

Zrodto: www.bankier.pl na podstawie informacji od bankéw [dostep: 30.03.2022]; www.pkobp.pl,
Tabela optat i prowizji bankowych [dostep: 30.03.2022],
www.santander.pl, Taryfa optat i prowizji [dostep: 30.03.2022]

W grudniu 2018 roku poréwnane zostaty oferty bankdéw z propozycja kredytu
budowlano-mieszkaniowego w kwocie 387 000 zlotych na okres 30 lat, co uwi-

docznione zostato w tabeli 5. Najnizszy koszt catkowity kredytu wynosit woéwczas
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258 651 ztotych w Banku Pekao S.A., gdzie koszt jednej pozyczonej ztotdwki byt
réwny 1,67 zlotego. PKO Bank Polski S.A. oferowat kredyt z kosztem catkowitym
264 250 ztotych, a koszt pozyczonej ztotéwki wynosit 1,68 zlotego. Santander Bank
Polska S.A. proponowat kredyt w kwocie 289 920 zlotych do catkowitej splaty, przy
ktérym koszt pozyczonej ztotéwki wynosit 1,75 ztotego.

Tabela 5. Poréwnanie wysokosci oprocentowania, prowizji, marzy i kosztu
kredytu zaciagnietego na kwote 387 000 ztotych w grudniu 2018 roku

Nazwa Kwota Wysokos¢ Wysokos$¢ Wysokosc Koszt K.OSZt 1 .
banku kredytu oprocentowania prowizji marzy kredytu pozyczoney
(w ztotych) (w ztotych) ztotowki
Ba”é PAekao 387000 3,57% brakdanych | 1,85% 258 651 1,67
PKOBank 1 367 000 3,63% 0-3,5% 1,91% 264250 1,68
Polski S.A.
Santander
Bank Polska 387000 4,01% 0-3% 2,29% 289920 1,75
SA.

Zrédto: www.bankier.pl, na podstawie informacji od bankéw [dostep: 30.03.2022]; www.pkobp.pl,
Tabela optat i prowizji bankowych [dostep: 30.03.2022];
www.santander.pl, Taryfa optat i prowizji [dostep: 30.03.2022]

Tabela 6 ukazuje, w jaki sposéb réznity sie sktadowe kredytu zaciagnietego
w kwocie 441 000 zlotych w grudniu 2019 roku przy trzydziestoletnim okresie
kredytowania. Najnizszy koszt catkowity kredytu wynosit 302 381 ztotych w Banku
Pekao S.A., aw przeliczeniu na jedna pozyczona ztotéwke bylo to 1,69 ztotego. PKO
Bank Polski S.A. oferowat kredyt w kwocie 330 005 ztotych, gdzie za pozyczong
zlotowke nalezalo zwrécié 1,75 zlotego. Najwyzszy koszt catkowity w wysokosci
364 164 zlotych kredytobiorcy musieli ponies¢ w Santander Bank Polska S.A.,
gdzie koszt pozyczonej ztotéwki wynosit 1,83 ztotego.

W grudniu 2020 roku poréwnane zostaly ze sobg oferty kredytu budowlano-
-mieszkaniowego w kwocie 392 000 ztotych na 30 lat, co zostato zaprezentowane
w tabeli 7. Najnizszy catkowity koszt kredytu wynosit 163 792 zlotych w Banku
Pekao S.A., gdzie jedna pozyczona zlotéwka generowata 1,42 ztotego kosztu. PKO
Bank Polski S.A. oferowat kredyt budowlano-mieszkaniowy z kosztem catkowi-
tym w kwocie 168 401 ztotych, gdzie za pozyczona ztotéwke do banku nalezato
zwrdcic 1,43 zlotego. Santander Bank Polska S.A. proponowat kredyt z kosztem
catkowitym réwnym 186 922 ztotych, przy czym koszt jednej pozyczonej ztotéwki
stanowit 1,48 zlotego.
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Tabela 6. Poréwnanie wysokosci oprocentowania, prowizji, marzy i kosztu
kredytu zaciagnietego na kwote 441 000 ztotych w grudniu 2019 roku

Nazwa Kwota Wysokos¢ Wysokos$¢ Wysokos¢ Koszt K.OSZt 1 .
banku kredytu oprocentowania prowizji marzy kredytu pozyczoney
(w ztotych) (w ztotych) ztotowki
Ba”éiekao 441000 3,65% brakdanych | 1,94% 302381 1,69
PROBank | 141 000 4,01% 0-3,5% 2,22% 330005 175
Polski S.A.
Santander
Bank Polska 441000 4,30% 0-3% 2,59% 364 164 1,83
SA.

Zrodto: www.bankier.pl, na podstawie informacji od bankéw [dostep: 30.03.2022]; www.pkobp.pl,
Tabela optat i prowizji bankowych [dostep: 30.03.2022];
www.santander.pl, Taryfa optat i prowizji [dostep: 30.03.2022]

Tabela 7. Poréwnanie wysokos$ci oprocentowania, prowizji, marzy i kosztu
kredytu zaciagnietego na kwote 392 000 ztotych w grudniu 2020 roku

Nazwa Kwota Wysokos¢ Wysokos$¢ Wysokos¢ Koszt K.OSZt 1 .
banku kredytu oprocentowania prowizji marzy kredytu pozyczone)
(w ztotych) (w ztotych) ztotédwki
Ba”é ie"ao 392000 2,35% 0-3,5% 2,10% 163792 1,42
PKOBank | 397 000 2,40% brakdanych | 2,15% 168401 143
Polski S.A.
Santander
Bank Polska 392 000 2,51% 0-3% 2,29% 186922 1,48
SA

Zrédto: www.bankier.pl, na podstawie informacji od bankéw [dostep: 30.03.2022];

www.pekao.com.pl, Tabela Optat i Prowizji Bankowych dla Klientéw Detalicznych

[dostep: 30.03.2022]; www.santander.pl, Taryfa optat i prowizji [dostep: 30.03.2022]

Tabela 8 przedstawia poréwnanie kredytu budowlano-mieszkaniowego w wy-

sokosci 405 000 ztotych zaciagnietego w grudniu 2021 roku na okres 25 lat kredy-
towania. Najnizszy koszt catkowity kredytu w wysokos$ci 216 967 ztotych dostepny
byl w Banku Pekao S.A. z kosztem pozyczonej ztotéwki w kwocie 1,60 zlotego.
Santander Bank Polska S.A. i PKO Bank Polski S.A. oferowaty kredyt w wysoko$ci
odpowiednio 228 523 i 257 903 zlotych, gdzie koszt jednej pozyczone;j ztotdwki
oscylowal w granicach 1,63 i 1,72 ztotego.
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Tabela 8. Poréwnanie wysokosci prowizji, marzy i kosztu kredytu
zaciagnietego na kwote 405 000 ztotych w grudniu 2021 roku
Nazwa Kwota Wysokos¢ Wysokos$¢ Wysokos¢ Koszt K.OSZt 1 .
banku kredytu oprocentowania prowizji marzy kredytu pozyczone)
(w ztotych) (w ztotych) ztotowki
Ba”é Zekao 405000 3,96% 2,99% 2,04% 216967 1,60
PKOBank 1 405 000 4,65% 0-3,5% 2,05% 257903 172
Polski S.A.
Santander
Bank Polska 405000 4,30% 0-3% 1,99% 228523 1,63
SA.

Zrodto: www.bankier.pl, na podstawie informacji od bankéw [dostep: 30.03.2022]; www.pekao.com.pl,
Tabela Optat i Prowizji Bankowych dla Klientéw Detalicznych [dostep: 30.03.2022]; www.pkobp.pl, Tabela
optat i prowizji [dostep: 30.03.2022 rok]; www.santander.pl, Taryfa optat i prowizji [dostep: 30.03.2022]

4. Opis grupy badawczej i kwestionariusza ankiety

Na potrzeby niniejszego badania przeprowadzony zostal sondaz diagnostyczny
dotyczacy tego, w jakim stopniu obcigzenie kredytem budowlano-mieszkanio-
wym oddziatywalto na budzet gospodarstw domowych w latach 2015-2021. Ba-
danie przeprowadzono za pomocg kwestionariusza, ktéry zostal umieszczony
w mediach spotecznosciowych i na forach internetowych.

Osoby, ktore braly udziat w badaniu, zostaly powiadomione, ze ankieta skiero-
wana jest wylacznie do kredytobiorcow, ktérzy posiadali zobowiazanie kredytowe
w latach 2015-2021 i jako zabezpieczenie wybrali hipoteke. Kwestionariusz zostat
podzielony na dwie czesci, z ktérych jedng stanowita metryczka, a druga pytania
merytoryczne dotyczace tematu pracy. Formularz badania wypetnito fgcznie 33
ankietowanych. Dwie trzecie z nich, bo 22 osoby (66,7%), stanowily kobiety.

Sposréd badanych 8 oséb (24,2%) miescito sie w przedziale wiekowym 18-25
lat, natomiast 10 uczestnikéw (30,3%) w przedziale 26-30 lat. Ankiete wypetnito
réwniez 6 0sob (18,2%) w wieku od 31 do 35 lat. Wiek w przedziale 36-40 lat zade-
klarowaly 3 osoby (9,1%), wiek w przedziale 41-45 lat wskazala 1 osoba (3%), za
to przedzial 46-50 lat reprezentowaly 2 osoby (6%). Wiek powyzej 50 lat osiagneto
3 ankietowanych (9,1%).

Respondenci mieszkali gléwnie w mniejszych miejscowosciach. Znaczna
czesd, tj. 13 osdb (39,4%), zamieszkiwata wies, miasta do 50 000 mieszkancow
wskazato 16 ankietowanych (48,5%). Pozostali zamieszkiwali miasta do 150 000
mieszkaricdw — 1 osoba (3%) i wieksze — 3 osoby (9,1%).
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Nie bez znaczenia pozostaje pytanie o wyksztalcenie respondentéw, ktérzy
wzieli udzial w niniejszym badaniu. Zaden z kredytobiorcéw z zabezpieczeniem
budowlano-mieszkaniowym nie zadeklarowat wyksztalcenia podstawowego. Wy-
ksztalcenie zawodowe/techniczne wskazato 5 respondentéw (15,2%). Spora czesé
ankietowanych miata wyksztatcenie §rednie — 10 0sdb (30,3%). Najliczniejsza
czes¢ ankietowanych, gdyz ponad potowe calej populacji stanowily osoby z wy-
ksztalceniem wyzszym — grupa ta liczyta 18 respondentdw (54,5%).

Uczestnikom badania zadano takze pytanie, na podstawie jakiej umowy otrzy-
muja oni wynagrodzenie za wykonywana prace. Zaden z respondentéw nie wska-
zal jako swojego zrédia dochodu umowy-zlecenia, umowy o dzielo czy wiasnej
dziatalnosci gospodarczej. Wszyscy ankietowani stwierdzili, ze otrzymuja wyna-
grodzenie na podstawie umowy o prace, co istotnie stanowi najbezpieczniejszy
i najbardziej wiarygodny dochdd kredytobiorcy z perspektywy instytucji kredy-
towej.

Wykres 1 ilustruje odpowiedzi na pytanie, w jakim celu respondenci zaciagneli
zobowiazanie zabezpieczone hipoteka. Wsréd mozliwosci wyboru znajdowaty sie
takie opcje, jak zakup mieszkania, zakup domu, budowa domu, zakup dziatki,
remont mieszkania czy adaptacja mieszkania/domu.

remont mieszkania 3,03%

budowa domu
21,21%

zakup mieszkania
45,45%

zakup domu
30,30%

W jakim celu zaciggnat/zaciggneta Pan/i kredyt hipoteczny?

Wykres 1. Cel zaciggniecia kredytu przez uczestnikdéw badania

Zrédto: opracowanie wtasne



12 Sandra Krajka

Z badan wynika, ze 15 ankietowanych (45,5%) wskazato, iz zaciagneli kredyt
budowlano-mieszkaniowy w celu zakupu mieszkania, a 10 respondentéw (30,3%)
zadeklarowalo, Ze zaciggneli zobowigzanie, by kupi¢ dom z rynku pierwotne-
go badz wtérnego. Zaledwie 7 uczestnikéw badania (21,2%) zdecydowalo sie na
budowe wlasnego domu, a 1 osoba (3%) na remont mieszkania. Zaden z respon-
dentéw nie zaciagnal kredytu budowlano-mieszkaniowego na zakup dziatki czy
adaptacje wiasnego mieszkania/domu.

Ankietowani zostali poproszeni o udzielenie odpowiedzi na pytanie, w ktérym
roku zaciagneli kredyt budowlano-mieszkaniowy, co obrazuje wykres 2.

przed 2015
2021 18,18%

27,27%

2016 3,03%

2020 _ 2017 3,03%
15,15%

2018
18,18%

W ktérym roku zaciggnat/zaciagneta Pan/i kredyt hipoteczny?

Wykres 2. Okres zaciggniecia kredytu przez uczestnikéw badania

Zrédto: opracowanie wtasne

Z odpowiedzi ankietowanych wynika, ze w 2015 roku na kredyt budowlano-
-mieszkaniowy zdecydowato sie 3 respondentdw (9,1%). W 2016 roku oraz w roku
nastepnym kredyt zabezpieczony hipoteka wybrala zaledwie 1 osoba (3%). W ana-
lizowanym okresie najwiecej 0s6b (6) wzieto kredyt w 2018 roku, co stanowi 18,2%
badanych. Nie okazalo sie to trwalym zjawiskiem, gdyz w roku 2019 zobowiaza-
nie hipoteczne wybralto zaledwie 2 respondentéw (6%). Wsréd ankietowanych
znalazlo sie 5 0s6b (15,2%), ktére podjely decyzje o zobowigzaniu budowlano-
-mieszkaniowym w roku 2020. Nieoczekiwany wzrost liczby kredytéw budow-
lano-mieszkaniowych przynidst rok 2021, poniewaz az 9 respondentéw (27,3%)
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zdecydowalo sie na kredyt budowlano-mieszkaniowy, na co wptyw mogto miec
obnizenie stép procentowych w danym roku.

Wykres 3 ilustruje, jakiej wysokos$ci byt wktad wtasny wskazany w umowie
kredytowej przez kredytobiorcéw, ktdrzy wzieli udziat w badaniu. Odpowiedzi na
to pytanie znaczaco sie réznily, gdyz jak wiadomo, posiadany wkiad witasny jest
kwestig indywidualng, cho¢ w istotny sposéb mogaca zmieni¢ ogdlne warunki
i zasady kredytowania.

>50 6,06%
41-50 3,03%

10

S0 24,24%

15,15%

21-30
15,15%

11-20
36,36%

Jakiej wysokosci [%] byt wktad wtasny wskazany w umowie kredytowej?

Wykres 3. Wysokos$¢ wktadu wtasnego wskazanego w umowie kredytowej wsréd uczestnikéw badania

Zrédto: opracowanie wtasne

W przeprowadzonym badaniu 8 osob (24,2%) zadeklarowalo, ze ich wklad wlas-
ny wskazany w umowie kredytowej nie przekraczat 10%. Uczestnicy badania, ktd-
rzy posiadali wklad wtasny mieszczacy sie w przedziale 11-20%, stanowili najlicz-
niejsza grupe ankietowanych — byto to az 12 0sé6b (36,4%). Respondenci z wktadem
wlasnym w przedziale 21-30%, a takze w przedziale 31-40% kazdorazowo stanowili
grupe o liczebnosci 5 0séb (15,1%). Wkitad wiasny pomiedzy 41 a 50% zadeklarowa-
ta 1 osoba (3%), za to aktywa powyzej 50% wskazalo 2 ankietowanych (6%).

Istotny aspekt badania, ktéry znaczaco zmienia warunki kredytowania, to
takze kwota kredytu, na jaka zostaje on zaciagniety. Wykres 4 obrazuje, w jakich
przedziatach miescita sie wysoko$¢ kredytu budowlano-mieszkaniowego zaciag-
nietego przez uczestnikow poddanych analizie.
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600 001-700 000 3,03%

<50000 3,03%

500 001-600 000 3,03% 50 001-100 000
12,12%

400 001-500 000 12,12%

100 001-200 000
300 001-400 000 12,12%

21,21%

200 001-300 000
39,39%

Na jaka kwote [zt] zostat zaciagniety kredyt hipoteczny?

Wykres 4. Wysokos$¢ kwoty kredytu wéréd uczestnikow badania

Zrédto: opracowanie wtasne

Z udzielonych odpowiedzi wynika, ze kredyt budowlano-mieszkaniowy po-
nizej kwoty 50 000 zlotych zadeklarowala zaledwie 1 osoba (3%). Wyzsze kwoty,
mieszczace sie w przedziale 50 001-100 000 ztotych oraz w przedziale 100 001-
-200 000 ztotych, wskazato 4 ankietowanych (12,1%). Zdecydowana czes¢ grupy
badawczej, liczaca 13 0séb (39,4%), wykazata, ze zaciagneli oni kredyt budowlano-
-mieszkaniowy w kwocie 200 001-300 000 ztotych. Duzy odsetek ankietowanych,
bo az7 0séb (21,2%), zaciggnat kredyt mieszczacy sie w przedziale 300 001-400 000
ztotych. Przy wyzszych kwotach zaobserwowano spadek deklaracji uczestnikéw
badania, gdyz kredyt w wysokosci 400 001-500 000 ztotych zadeklarowaty 2 osoby
(6%), a zobowiazania mieszczace sie w przedziale 500 001-600 000 zlotych oraz
600 001-700 000 ztotych wskazato po 1 osobie (3%). Wsréd ankietowanych nie
znalezli sie kredytobiorcy, ktérzy zaciagneli kredyt powyzej kwoty 700 000 ztotych,
chod takowe przedzialy byly mozliwe do wyboru w badaniu.

Uczestnicy badania zostali zapytani o wysoko$¢ miesiecznej raty zaciagnietego
kredytu, udzielili zréznicowanych odpowiedzi, co obrazuje wykres 5. Uwidacznia
on takze, ze przedzialy rat powyzej kwoty 1000 ztotych zmienialy sie srednio co 200
zlotych, tak by mdc uzyskad jak najbardziej precyzyjne dane na temat wysokosci
zobowiazania kredytowego przepytywanych kredytobiorcow.
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2601-2800 3,03%

<500 3,03%

501-1000
1801-2000 21,21%
24,24%

1601-1800 1001-1200
12,12% 18,18%

1201-1400

1401-1600 6,06%
bk 12,12%

Ile wynosi miesieczna rata zaciggnietego kredytu [zt]?

Wykres 5. Wysoko$¢ miesiecznej raty kredytu wérdéd uczestnikéw badania

Zrédto: opracowanie wtasne

Analizujac wykres 5, mozna zauwazy¢, ze zaledwie 1 osoba (3%) zadeklaro-
wala, Ze oplaca miesieczng rate kredytu w kwocie nizszej niz 500 ztotych. Spora
grupa badanych, liczaca az 7 os6b (21,2%), wskazala, ze w ich przypadku rata
miesiecznego kredytu wynosi od 501 do 1000 ztotych. Niewiele mniej, gdyz 6 oséb
(18,2%), stwierdzito, Ze rata ta miesci sie w przedziale 1001-1200 ztotych. Wedtug
badania wydatek w wysokosci 1201-1400 ztotych ponosi¢ ma 4 ankietowanych
(12,1%). Nieznacznie wyzsza rate, mieszczaca sie w zakresie 1401-1600 zlotych,
uiszcza miesiecznie 2 respondentdéw (6%), za to rate w wysokosci 1601-1800 zto-
tych wskazalo 4 badanych (12,1%). Najliczniejsza grupa ankietowanych, stanowia-
ca 8 0sdb (24,2%), stwierdzila, ze optaca rate w kwocie od 1801 do 2000 zlotych, za
to najwyzsza rate w wysokosci 2601-2800 ztotych zadeklarowata zaledwie 1 osoba
(3%). Nie zaobserwowano, by ankietowani uiszczali rate kredytu powyzej 2800
ztotych, chod te byty mozliwe do wyboru w badaniu.

Wykres 6 ilustruje odpowiedzi na pytanie, jaki procent stanowi miesieczna
rata kredytu w stosunku do uzyskiwanych miesiecznych dochodéw budzetu do-
mowego.
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41-50 6,06%

<10

0
31-40 18,18%

18,18%

11-20

18,18%

21-30
39,39%

Jaka czes¢ [%] miesiecznego budzetu domowego stanowi rata kredytu hipotecznego?

Wykres 6. Zestawienie wysokosci miesiecznego budzetu domowego
w stosunku do miesiecznej raty kredytu

Zrédto: opracowanie wtasne

Zdaniem 6 ankietowanych os6b (18,2%) miesieczna rata kredytu budowlano-
-mieszkaniowego stanowi mniej niz 10% miesiecznego dochodu. Analogicznie 6
innych os6b (18,2%) stwierdzilto, ze w ich przypadku rata stanowi od 11 do 20%
miesiecznego budzetu domowego. Najliczniejsza grupa wsréd ankietowanych,
bo az 13 0s6b (39,4%), wskazata przedziat 21-30%. Kolejno 6 badanych (18,2%)
poinformowalo, ze miesieczna rata kredytu stanowi od 31 do 40% miesieczne-
go budzetu domowego. Wreszcie 2 osoby (6%) zadeklarowaly, ze w przypadku
wlasnego budzetu domowego rata kredytu budowlano-mieszkaniowego stanowi
przedzial od 41 do 50% sumy dochodu. Nikt z ankietowanych nie zadeklarowal,
Ze miesieczna rata kredytu budowlano-mieszkaniowego stanowi wartos¢ wyzsza
niz 50% miesiecznego budzetu domowego.

5. Symulacja rat kredytu budowlano-mieszkaniowego

Na potrzeby niniejszego projektu przygotowana zostala symulacja réwnych rat
kredytu budowlano-mieszkaniowego przy zalozeniu, ze kredyt zostal zaciag-
niety na kwote 300 000 zltotych, a okres splaty wynosit 25 lat. W przedmiotowe;j
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symulacji wykorzystano zaprezentowane wczesniej wysokosci oprocentowania
kredytu z trzech instytucji finansowych, przy czym ukazana zostata wysokos¢
rat z uwzglednieniem najnizszego, sSredniego oraz najwyzszego oprocentowania
w kazdym badanym roku, co obrazuje tabela 9.

Tabela 9. Wysoko$¢ rat kredytu budowlano-mieszkaniowego w latach
2015-2021 na przyktadzie kredytu w kwocie 300 000 ztotych

Oprocentowanie | 2015 rok 2016 rok 2017 rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok

14794474 | 1506,70zt | 1506,70zt | 1513,167t | 1526,11 2t | 1346,64 2t | 1576,89 zt
Najnizsze PKO Bank | PKO Bank | PKO Bank Bank Bank Bank Bank
Polski S.A. | PolskiS.A. | PolskiS.A. | Pekao S.A. | Pekao S.A. | Pekao S.A. | Pekao S.A.

1506,70zt | 1552,21zt | 1603,46zt | 158517zt | 1633,62zt | 1322,56zt | 1693,14 zt

Naiwyssze Bank Bank Santander | Santander | Santander | Santander | PKO Bank

Iy Pekao S.A. | Pekao S.A. Bank Bank Bank Bank Polska S.A.
Polska S.A. | Polska S.A. | Polska S.A. | Polska S.A.

Srednie 1493,84 zt | 1529,36zt | 1555,497zt | 1548,93zt | 1580,20zt | 1334,57 zt | 1635,31 zt

Zr6dto: opracowanie wtasne

Wykres 7 przedstawia stosunek wysokos$ci obliczonych rat kredytu budow-
lano-mieszkaniowego do wysokosci przecietnego dochodu rozporzadzalnego.
W pierwszym analizowanym okresie stosunek raty z najnizszym oprocentowa-
niem do dochodu rozporzadzalnego przecietnego gospodarstwa domowego byl na
poziomie 38%, przy najwyzszym oprocentowaniu wynosit 39%, a uwzgledniajac
$rednie oprocentowanie, rata stanowita réwniez 39% przecietnego dochodu roz-
porzadzalnego. W nastepnym roku stosunek rat do wysokosci przecietnego do-
chodu rozporzadzalnego przy najnizszym i najwyzszym oprocentowaniu byt od-
powiednio na poziomie 35% i 36%, przy zastosowaniu Sredniego oprocentowania
wynosit on 36%. Stosunek rat kredytu budowlano-mieszkaniowego do wysokosci
rat w 2017 roku réwnat sie 35% przy uwzglednieniu najnizszego oprocentowania,
37% biorgc pod uwage najwyzsze mozliwe oprocentowanie, a przy racie ze sred-
nim oprocentowaniem wynosit 36%. W 2018 roku po uwzglednieniu najnizszego
i najwyzszego oprocentowania stosunek raty do dochodu rozporzadzalnego pla-
sowat sie na poziomie 34% i 36%, a biorac pod uwage $rednie oprocentowanie,
oscylowatl on w granicach 35%. Nastepnym badanym okresem byt rok 2019, gdzie
stosunek rat do przecietnego dochodu rozporzadzalnego utrzymywat sie na pozio-
mie 31% i 33% przy najkorzystniejszym i najmniej korzystnym oprocentowaniu
dla konsumenta, przy srednim oprocentowaniu zas réwnat sie wysokosci 32%.
W roku 2020 stosunek rat do wysokosci dochodu rozporzadzalnego przecietnego
gospodarstwa domowego przy uwzglednieniu najnizszego, $redniego i najwyzsze-
go oprocentowania wynosit kazdorazowo 25%. W ostatnim analizowanym okresie
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stosunek rat do wysokos$ci dochodu przy uwzglednieniu najwyzszego oprocen-
towania wynosit 32%, przy zastosowaniu najnizszego 29%, a biorac pod uwage
srednie oprocentowanie, stosunek ten wynosit 31%.

40% 5600  Oprocentowanie
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5300 m érednie
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35%

30% 5000

B RDO (dochdd
rozporzadzalny)
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5% — 3500
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Wykres 7. Stosunek wysokosci obliczonych rat kredytu budowlano-mieszkaniowego
do wysokosci przecietnego dochodu rozporzadzalnego w latach 2015-2021

Zrédto: opracowanie wtasne
6. Podsumowanie

Celem gléwnym artykulu byta préba oceny, w jakim stopniu raty kredytu budowla-
no-mieszkaniowego obciazaly dochdd rozporzadzalny przecietnego gospodarstwa
domowego w latach 2015-2021.

Aby oszacowac stopien obcigzenia kredytem budowlano-mieszkaniowym bu-
dzetow gospodarstw domowych, przeprowadzono symulacje, zestawiajac ze sobg
wysokos¢ przecietnego dochodu rozporzadzalnego z obliczonymi ratami kredytu
budowlano-mieszkaniowego przy kwocie zobowigzania 300 000 ztotych z uwzgled-
nieniem najnizszego, Sredniego i najwyzszego oprocentowania w okresie obje-
tym badaniem. Analizujac dane dotyczace warunkéw kredytowania przy réznych
kwotach zobowigzania, nalezy stwierdzié, ze najnizsze oprocentowanie kredytu
budowlano-mieszkaniowego sposréd wskazanych instytucji w latach 2015-2021
najczesciej oferowal Bank Pekao S.A., za to najwyzsze oprocentowanie najczesciej
proponowat Santander Bank Polska S.A.

Na podstawie przeprowadzonej symulacji mozna wywnioskowad, iz w bada-
nym okresie stosunek wysokosci obliczonych rat kredytu budowlano-mieszka-
niowego do wysokosci dochodu rozporzadzalnego przecietnej rodziny wynosit
od 25% do 39%.

Wyniki ankiety uwidaczniaja, ze w latach 2015-2021 obcigzenie gospodarstw
domowych kredytem budowlano-mieszkaniowym utrzymywalo sie na relatywnie
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wysokim poziomie. Z udzielonych przez ankietowanych odpowiedzi wynika, ze
w wiekszos$ci przypadkdéw miesieczna rata kredytu budowlano-mieszkaniowego
stanowila réwnowarto$¢ 21-30% miesiecznego budzetu gospodarstwa, przy czym
wskazana wysoko$¢ raty kredytu bylta bliska przedziatom wysokosci rat symulo-
wanych. Wysokos$¢ dochoddw osiaganych przez gospodarstwo domowe nie byta
jednak znana. Ankietowani konsumenci istotnie musieli osiaga¢ dochody wyzsze
niz wartos¢ przecietnego miesiecznego dochodu rozporzadzalnego, a jednak po-
nosili oni spore wydatki zwigzane z decyzja o zaciagnieciu kredytu budowlano-
-mieszkaniowego.

Waznym z punktu widzenia celu badan spostrzezeniem jest coroczny wzrost
wysokosci dochodu rozporzadzalnego, co moze $wiadczyé o poprawie sytuacji
materialnej gospodarstw domowych, choé wraz ze wzrostem wysokosci prze-
cietnego dochodu rozporzadzalnego zwiekszaly sie réwniez koszty kredytu bu-
dowlano-mieszkaniowego z wyjatkiem trzech ostatnich lat poddanych badaniu.

Majac na uwadze powyzsze informacje, a w szczegolnosci te zawarte w sonda-
zu, uznad nalezy, ze decyzja o zaciagnieciu kredytu budowlano-mieszkaniowego
w latach 2015-2021 niewatpliwie wigzala sie z powaznym obcigzeniem finanso-
wym dla przecietnego gospodarstwa domowego.
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Degree of construction and housing loan burden on
household budgets in Poland in 2015-2021

Abstract. The subject of the article is the study of the degree of the burden of construction and
housing loan installments on household budgets in the years 2015-2021. The impact of the liability
on the finances of the above entities will be analyzed and assessed by comparing the amount of
the average disposable household income with the installment of the construction and housing
loan. The subject matter covered in the study is extensive not only due to the variable disposable
income of households, but also due to the constantly changing regulations of banks regarding in-
terest rates and commissions for construction and housing loans. It is assumed that the burden of
loan installments on households is very high, and a significant asset of the banking sector, which is
a construction and housing loan, has a significant impact on the financial capacity of consumers.

Keywords: disposable income, household, construction and housing loan
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